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TAIKYMO SRITIS IR APIBREZTYS
@ \

biologiniam turtui, susijusiam su Zzemés
ukio veikla, kuriam taikomas 41-asis TAS
Zemes ukis” ir 16-asis TAS
»,Nekilnojamasis turtas, jranga ir
jrengimai”

€ 4

+
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APIBREZTYS

e laikomas pajamoms iS nuomos gauti
arba turto vertei padidinti arba abiems
tikslams;

e generuoja pinigy srautus iS esmes
nepriklausomai nuo kito ukio subjekto
turimo turto.



APIBREZTYS

Investicinis turtas

e |laikomas pajamoms iS nuomos gauti
arba turto vertei padidinti arba abiems
tikslams;

® generuoja pinigy srautus iS esmeés
nepriklausomai nuo kito tkio subjekto
turimo turto.

Savininko reikméms naudojamas
ilgalaikis materialusis turtas

e laikomas gaminti ar tiekti prekes ar
teikti paslaugas, arba
administraciniams tikslams;

e generuoja pinigy srautus, kurie
priskirtini ne tik turtui, bet ir kitam
ilgalaikiam materialiajam turtui,
naudojamam gamybos ar tiekimo
procese.




APIBREZTYS - PAVYZDZIAI
R

Pastatas arba Zemé, skirta iSsinuomoti / laikomi iSnuomoti pagal
veiklos nuomg
Pastatas, kurj ukio subjektas naudoja savo veiklai vykdyti

Pastatas, jsigytas iSskirtinai plétrai ir perpardavimui jprastomis
verslo sglygomis
Zemé ar pastatas, laikomi ilgalaikei turto vertei padidinti

Pastatas, statomas bisimai nuomai ar turto vertei padidinti

Statomas pastatas, skirtas ateityje parduoti jprastomis verslo
salygomis

Pastatas, skirtas jmonés darbuotojams

Zemeé, laikoma $iuo metu neapibréitam bisimam naudojimui
(toks turtas apibréziamas kaip laikomas ilgalaikei turto vertei
padidinti)




APIBREZTYS — PAVYZDZIU SPRENDIMAS

Pastatas arba Zemeé, skirta iSsinuomoti / laikomi iSnuomoti pagal
veiklos nuoma

Pastatas, kurj ukio subjektas naudoja savo veiklai vykdyti Savininko reikméms

naudojamas ilgalaikis 16-asis TAS
materialusis turtas
Pastatas, jsigytas iSskirtinai plétrai ir perpardavimui jprastomis B\l slVEA X =<0

Investicinis turtas 40-asis TAS

. 2-asis TAS
verslo sglygomis atsargos
Zemé ar pastatas, laikomi ilgalaikei turto vertei padidinti Investicinis turtas 40-asis TAS
Pastatas, statomas biusimai nuomai ar turto vertei padidinti Investicinis turtas 40-asis TAS
Statomas pastatas, skirtas ateityje parduoti jprastomis verslo RISl VENAXEL] 5-asis TAS
salygomis atsargos
Pastatas, skirtas jmonés darbuotojams Savininko reikméms
naudojamas ilgalaikis 16-asis TAS
materialusis turtas
Zemé, laikoma $iuo metu neapibréitam biisimam naudojimui (toks o _
Investicinis turtas 40-asis TAS

turtas apibréziamas kaip laikomas ilgalaikei turto vertei padidinti)



PAGRINDINIS KLAUSIMAS - PRIPAZINIMAS

Investicinis turtas
pripazjstamas turtu

Tikétina
ekonominé nauda
ateityje ukio
subjektui

Savikaina
patikimai
jvertinta




PAGRINDINIAI KLAUSIMALI - VERTINIMAS

Investicinio turto savikainos nustatymas pripazinimo metu

Investicinio turto jsigijimo
savikaina

Pirkimo kaina

RS
L

Tiesiogiai priskirtinos islaidos




PAGRINDINIAI KLAUSIMAI - VERTINIMAS

Investicinio turto savikainos nustatymas pripazinimo metu — pavyzdys:

Ukio subjektas perka Zemés sklypg uz 50 000 PV, kad iShuomoty jj kaip
automobiliy stovejimo aikstele vietiniam prekybos centrui. Notary biuro sutarties
sudarymo mokestis yra 5 % zemés kainos. Uz turto perleidimg taip pat taikomi

negrgzinami valstybinéms institucijoms sumokéti mokesciai — 10 % nuo sandorio

SUmaos.

Kokia yra ukio subjekto pripazjstamo investicinio turto verté?



PAGRINDINIAI KLAUSIMALI - VERTINIMAS

Investicinio turto savikainos nustatymas pripazinimo metu — pavyzdys:

Investicinio turto jsigijimo
savikaina
(zemeé

Tiesiogiai priskirtinos iSlaidos =

Pirkimo kaina =
50 000 PV 5% x 50 000 PV (mokestis uz notaro paslaugas) + 10% x

50 000 PV (negrazinami valstybés mokesciai )

=57 500 PV




PAGRINDINIAI KLAUSIMALI - VERTINIMAS

Investicinio turto vertinimas po pirminio
pripazinimo

40 TAS 30-65 straipsniai
I

W




PAGRINDINIAI KLAUSIMAI - VERTINIMAS

Investicinio turto vertinimas po pirminio
pripazinimo

IAS 40.30-65
Tikrosios verteés Savikainos metodas
metodas
- Investicinis turtas vertinamas tikrgja
verte;
- Pelnas arba nuostoliai, .

atsirandantys dél investicinio turto
tikrosios vertés pokyciy,
pripazjstami to laikotarpio pelne
(nuostoliuose)

- Turtas nebéra nudévimas




PAGRINDINIAI KLAUSIMAI - VERTINIMAS

Investicinio turto vertinimas po pirminio
pripazinimo

IAS 40.30-65

Tikrosios vertés metodas Savikainos metodas

- Investicinis turtas apskaitomas
savikainos metodu, kuris

- Investicinis turtas vertinamas tikrgja pateikiamas 16-ajame TAS

verte; o : : .
»,Nekilnojamsis turtas, jranga ir

- Pelnas arba nuostoliai, jrengimai“, t.y. savikaina, atémus
atsirandantys dél investicinio turto sukaupta nusidéveéjima ir sukauptus
tikrosios vertés pokyciy, vertés sumazéjimo nuostolius
pripazjstami to laikotarpio pelne - iSskyrus atvejus, kai jis atitinka
(nuostoliuose) kriterijus ir gali bati priskirtas

-  Turtas nebéra nudévimas ||ga|a|k|am turtui, laikomam

parduoti pagal 5-3jj TFAS arba kaip
panaudos teise suteiktam turtui
pagal 16-3jj TFAS.




PAGRINDINIS KLAUSIMAI - VERTINIMAS

Investicinio turto vertinimas po pripazinimo — pavyzdys:

* Investicinis turtas nupirktas 2020-02-01 uz 100 000 PV
* Tikroji turto verté 2020-12-31 yra 150 000 PV

e Tikroji turto verté 2021-12-31 yra 80 000 PV
« Ukio subjektas savo investicinj turta vertina tikraja verte pagal 40 TAS.

Kaip Sie turto tikrosios vertés pokyciai bus pateikti jmonés finansinése ataskaitose,
jei jmoné savo investicinj turtg apskaito tikrgja verte pagal 40-3jj TAS?



PAGRINDINIAI KLAUSIMALI - VERTINIMAS

Investicinio turto vertinimas po pripazinimo — pavyzdys — sprendimas:

2020-12-31

* Investicinio turto apskaitiné verté = 100 000 PV savikaina < 150 000 PV tikroji verte.
* 50000 piniginiy vienty pelnas is investicinio turto tikrosios vertés bus pripazintas 2020 m. pelno

(nuostoliy) ataskaitoje.

2021-12-31

e Apskaitiné verté = tikroji erdvé 2020 m. pabaigoje yra 150 000 PV > tikroji verté 2021 m. yra 80 000
PV.

e 70000 CU nuostolis dél investicinio turto tikrosios vertés bus pripazintas 2021 m. pelno (nuostoliy)

ataskaitoje.



PAGRINDINIAI KLAUSIMAI - PERKELIMAI

Perkélimai j investicinj turtg arba is jo

Investicinis
turtas
apskaitomas
tikrgja verte

Turto tikroji verté perkélimo
dieng tampa jo savikaina
tolesnei apskaitai

(40 TAS)
Investicinis
turtas Turto tikroji verté
apskaitomas perkélimo dieng tampa jo Atsargos
tikraja verte savikaina tolesnei apskaitai (2 TAS)

(40 TAS)



PAGRINDINIAI KLAUSIMALI - PERKELIMAI

Perkélimai j investicinj turtg arba is jo

Investicinis
turtas
apskaitomas
tikrgja verte
(40 TAS)

Investicinis
turtas
apskaitomas
tikrgja verte
(40 TAS)

Turto tikroji verté perkélimo
dieng tampa jo savikaina
tolesnei apskaitai

Turto tikroji verté
perkelimo dieng tampa jo
savikaina tolesnei apskaitai

Atsargos
(2 TAS)

Investicinis
turtas
apskaitomas
tikrgja verte
(40 TAS)



PAGRINDINIAI KLAUSIMALI - PERKELIMAI

Perkélimai j investicinj turtg arba is jo

Investicinis
turtas
apskaitomas
tikrgja verte
(40 TAS)

Investicinis
turtas
apskaitomas
tikrgja verte
(40 TAS)

Turto tikroji verté perkélimo
dieng tampa jo savikaina
tolesnei apskaitai

Turto tikroji verté
perkelimo dieng tampa jo
savikaina tolesnei apskaitai

Atsargos
(2 TAS)

Bet kokie skirtumai tarp apskaitinés
vertés ir tikrosios vertés naudojimo
pakeitimo dieng yra pripazjstami pelno
(nuostoliy) ataskaitoje

Investicinis
turtas
apskaitomas
tikrgja verte
(40 TAS)

Investicinis
turtas
apskaitomas
tikrgja verte
(40 TAS)



PAGRINDINIAI KLAUSIMAI - PERKELIMAI

Perkélimai j investicinj turtg arba is jo - pavyzdys:

e 2019-12-31 AB ,,Cleaning Services” valdo pastatg, kuris naudojamas ukio subjekto
administraciniams tikslams;

* Pastato jsigijimo savikaina yra 175 000 PV;

* |ki nurodytos datos sukaupto nusidévéjimo suma yra 25 000 PV;

* Tg pacig dieng ukio subjekto vadovybé nusprendzia iSnuomoti pastatg;

e 2019-12-31pastato nustatyta tikroji verté yra 180 000 PV;

e 2021-12-31 turto tikroji verté yra 160 000 PV.

Kaip Sie pokyciai atsispindés ukio subjekto finansinése ataskaitose?



PAGRINDINIAI KLAUSIMAI - PERKELIMAI

Perkeélimai j investicinj turtg arba is jo - pavyzdys - sprendimas:

Investicinis
Savininko turtas
naudojamas apskaitomas
turtas tikraja verte
(16 TAS) (40 TAS)

2019-12-31

* Pastato balansiné verté = savikaina — sukauptas nusidévéjimas =

=175 000 PV - 25 000 PV =150 000 PV < 180 000 PV tikroji verté

Skirtumas yra laikomas perkainavimu — pripazjstamas 30 000 PV (= 180 000 PV — 150 000 PV)



PAGRINDINIAI KLAUSIMAI - PERKELIMAI

Perkélimai j investicinj turtg arba is jo - pavyzdys - sprendimas:

Investicinis
Savininko turtas
naudojamas apskaitomas
turtas tikraja verte
(16 TAS) (40 TAS)

2021.12.31

* Investicinio turto balansiné verté = 2019 180 000 PV tikroji verte
e 2021160000 PV tikroji verté < 180 000 PV balansiné verte
e ,Cleaning Services” pripazins 20 000 PV nuostolj (= 180 000 PV — 160 000 PV)



PAGRINDINIAI KLAUSIMAI - PRIPAZINIMO
NUTRAUKIMAS

R
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PAGRINDINIAI KLAUSIMAI — PRIPAZINIMO
NUTRAUKIMAS

Pavyzdys:

« Ukio subjektui 2021-12-31 priklauso garaZas, skirtas nuomai;

e Turtas atitinkamai buvo klasifikuojamas kaip investicinis turtas pagal 40-gjj TAS;

 Taikomas tikrosios vertés metodas;

* Investicinio turto tikroji verté 2021-12-31 yra 20 000 PV;

e 2022-01-25 ukio subjektas nusprendzia iSimti turtg is apyvartos, kadangi sutartis
su nuomininku tg dieng nutruko, ir garazas toliau nebus naudojamas.

Kaip ukio subjektas apskaitys investicinio turto pripazinimo nutraukima?



PAGRINDINIAI KLAUSIMAI - PRIPAZINIMO
NUTRAUKIMAS

Pavyzdys - sprendimas:

eVe

2022-01-25 ukio subjektas nusprendzia isimti turtg is apyvartos, kadangi sutartis su
nuomininku tg dieng nutruko, ir garazas toliau nebus naudojamas.

Didziosios knygos jrasas:

D Investicinio turto perleidimo islaidos 20 000
K Investicinis turtas 20 000



ATSKLEIDIMAS

Tiek tikrosios vertes, tiek
savikainos metodai
(40 TAS 74-75 straipsniai)

Tikrosiso vertés metodas Savikainos metodas
(40 TAS 76-78 straipsniai) (40 TAS 79 straipsnis)

* taikomas tikrosios ar savikainos
metodas;

e kriterijai, naudojami
investiciniam turtui atskirti nuo
savininko naudojamo turto ir
turto, skirto parduoti
jprastomis verslo sglygomis;

* jeitikroji verté yra pagrjsta
nepriklausomo sertifikuoto
vertintojo atliktu vertinimu;

* pelno (nuostoliy) ataskaitoje
pripazintos nuomos pajamy
sumos, tiesioginés veiklos
sgnaudos ir sukauptas tikrosios
vertés pokytis, pripazintas
pelnu arba nuostoliais.



ATSKLEIDIMAS

Tiek tikrosios vertes, tiek

savikainos metodai Tikrosiso vertés metodas Savikainos metodas
. 40 TAS 76-7 ipsniai 40 TAS 7 ipsni
(40 TAS 74-75 straipsniai) (40 TAS 76-78 straipsniai) (40 TAS 79 straipsnis)
* taikomas tikrosios ar savikainos e papildomai Salia ankstesniy
metodas; atskleidimy (40 TAS 75
e kriterijai, naudojami straipsnis),
investiciniam turtui atskirti nuo . inve;ticipio turto balans'in-iq.
savininko naudojamo turto ir IS Ia.lkotarpl.o prad2|01e Ir
turto, skirto parduoti pabaigoje suderinimas.

jprastomis verslo sglygomis;

* jeitikroji verté yra pagrjsta
nepriklausomo sertifikuoto
vertintojo atliktu vertinimu;

* pelno (nuostoliy) ataskaitoje
pripazintos nuomos pajamy
sumos, tiesioginés veiklos
sgnaudos ir sukauptas tikrosios
vertés pokytis, pripazintas
pelnu arba nuostoliais.



ATSKLEIDIMAS

Tiek tikrosios verteés, tiek
savikainos metodai
(40 TAS 74-75 straipsniai)

taikomas tikrosios ar
savikainos metodas;
kriterijai, naudojami
investiciniam turtui atskirti
nuo savininko naudojamo
turto ir turto, skirto parduoti
jprastomis verslo sglygomis;
jei tikroji verté yra pagrjsta
nepriklausomo sertifikuoto
vertintojo atliktu vertinimu;
pelno (nuostoliy) ataskaitoje
pripazintos nuomos pajamy
sumos, tiesioginés veiklos
sgnaudos ir sukauptas tikrosios
vertés pokytis, pripazintas
pelnu arba nuostoliais.

Tikrosiso vertés metodas
(40 TAS 76-78 straipsniai)

papildomai Salia ankstesniy
atskleidimy (40 TAS 75
straipsnis),

investicinio turto balansiniy
vercCiy laikotarpio pradzioje ir
pabaigoje suderinimas.

Savikainos metodas
(40 TAS 79 straipsnis)

papildomai sSalia ankstesniy
atskleidimy (40 TAS 75
straipsnis),

taikomi nusidévéjimo metodai;
naudingo tarnavimo laikas
arba taikytos nusidéveéjimo
normos;

bendroji apskaitiné verte ir
sukaupti nusidévéjimo bei
vertés sumazéjimo nuostoliai
laikotarpio pradzioje ir
pabaigoje;

investicinio turto balansinés
vertes laikotarpio pradzioje ir
pabaigoje suderinimas;
investicinio turto tikroji verteé.
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