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ATVEJO ANALIZE — 40-asis TAS , Investicinis turtas”
Jvadas

Daugelis Gkio subjekty laiko Zeme ar pastatus, kad gauty nuomos pajamas arba padidinty kapitalo
verte. Sis turtas yra investicinis turtas ir jam taikomi kitokie vertinimo principai nei nekilnojamojo
turto, jrangos ir jrengimy straipsniams, t. y. kategorijai, kuriai priskiriama Zemé ir pastatai, naudojami
gamyboje arba administraciniais tikslais.

Sios atvejo analizés tikslas — aptarti turto, priskiriamo investiciniam turtui, vertinimo pasekmes
finansinéms ataskaitoms.

Atvejo informacija

Takime JUs dirbate jmonéje ,NiceHotels”, valdancioje kelis vieSbucius. Kai kuriuos pastatus jmoné
»,NiceHotels”“ naudoja kaip viesbucius, o kiti yra iSnuomojami paprastai trumpam laikotarpiui kitiems
Gkio subjektams, kurie, kaip tikimasi, pastatg naudos panasiems tikslams. Dél Sios prieZasties jmonei
,NiceHotels” néra brangu keisti pastaty paskirtj. Toks lankstumas (kurj dar labiau sustiprina
darbuotojy lankstumas persikelti i$ vienos vietos j kitg) suteikia vadovybei galimybe priimti
sprendimus, atitinkancius rinkos pokycius. Sprendimai priimami atsizvelgiant j pardavimy
perspektyvas (atsirandancias dél pastato naudojimo kaip viesbucio) ir j numatoma pastato vertinimo
poveikj finansinéms ataskaitoms.

JUsy prasoma jvertinti kiekvieng i$ toliau nurodyty atvejy (visos sumos pateiktos PV"):

Nekilnojamasis 20X1 m. 20X1 m. Numatoma suma Numatoma suma

turtas Balansiné Tikroji verté | 20X2 m. pabaigoje 20X3 m. pabaigoje
verte

»Jara ir saulé” 120 000 130 000 125 000 128 000

»Kalny vaizdas” 85 000 80 000 78 000 81 000

»Centras” 65 000 67 000 64 000 68 000

e Pastatas ,Jura ir saulé”, kurj jmoné ,NiceHotels” naudoja kaip vieSbutj, yra jsiklres pajuryje.
Pastatas buvo jsigytas prieS 10 mety ir kasmet nusidévi uz 10 000 PV. Lietinga 20X1 m. vasara
sutrumpino vasaros sezong ir viesSbutis patyré nuostoliy. Todél jmoné , NiceHotels“ svarsto galimybe
iSnuomoti pastatg ,Jdra ir saulé” dideliam automobiliy gamintojui, kuris ieSko vietos, kur galéty
reguliariai rengti vidinius komandos formavimo uZsiémimus.

e VieSbutis ,Kalny vaizdas” iki Siy mety buvo iSnuomotas. Jmoné ,NiceHotels” svarsto
galimybe jj vél naudoti kaip viesSbutj, nes artimiausiu metu yra gery perspektyvy pritraukti turisty.
Apskaiciuotas likes pastato naudingo tarnavimo laikas — 20 metuy.

e Pastatas ,Centras” — tai buves viesSbutis miesto centre, priklausantis jmonei ,NiceHotels”.
Pastatas yra iSnuomotas, o vadovybé ketina jj islaikyti iSnuomotg bent 3 metus.

e |monés ,NiceHotels” apskaitos politikoje nekilnojamajam turtui, jrangai ir jrenginiams
taikomas savikainos metodas ir tiesinis nusidévéjimo metodas, o investiciniam turtui — tikrosios vertés
metodas.

* PV — piniginiai vienetai.



Klausimai diskusijai

Apskaiciuokite ir aptarkite jmonés , NiceHotels” poveikj finansinéms ataskaitoms dél kiekvieno
vadovybés svarstyty turto scenarijy. Tai darydami taip pat turite jvertinti perkélimo i$ vienos
kategorijos j kitg pasekmes, kurios jvykty 20X1 m. pabaigoje, jei vadovybé nuspresty atlikti perkélima.



ATVEJO ANALIZES SPRENDIMAS — 40-asis TAS , Investicinis turtas”

Pastatas ,JUrair saulé” yra jmonés , NiceHotels” turtas, naudojamas apgyvendinimo paslaugoms teikti,
todél jis priskiriamas nekilnojamajam turtui, jrangai ir jrenginiams. Kadangi 20X1 m. pabaigoje jis buvo
naudojamas 10 mety, jo nusidévéjimas buvo 10 000 PV x 10 mety = 100 000 PV. Todél pradiné pastato
jsigijimo savikaina buvo 220 000 PV (120 000 PV dabartiné balansiné verté + 100 000 PV sukauptas
nusidéveéjimas). Pagal du vadovybés svarstomus turto vertinimo scenarijus turtas bus vertinamas taip
(visos sumos nurodytos PV):

Scenarijus |, Jura ir saulé” naudojamas kaip yura ir saulé”“ nuomojamas
viesbutis
Turto rasis | Savininko naudojamas turtas Investicinis turtas
(Nekilnojamasis turtas, jranga ir
jrengimai)
Matavimas |Savikaina (nudévéta suma) Tikroji verté
20X1 120 000 Pastatas perkeliamas is nekilnojamojo
turto, jrangos ir jrengimy j investicinj
turta. Pries perkeliant turtg, jis turéty bati
vertinamas tikraja verte, todél jis
perkainojamas tikraja verte (130 000 PV)
ir pripazjstamas 10 000 PV perkainojimo
rezervas.
20X2 120 000 — 10 000 (nusidévéjimas) =110 |125 000 (5 000 nuostolis pripaZjstamas
000 dél investicinio turto tikrosios vertés
nustatymo)
20X3 110 000 — 10 000 (nusidévéjimas) = 100 |128 000 (dél investicinio turto jvertinimo
000 tikraja verte pripazintas 3 000 pelnas)

Pastatas ,Kalny vaizdas” buvo iSnuomotas, todél Siuo metu jis laikomas investiciniu turtu. Jei jis ir
toliau bus laikomas investiciniu turtu, jis ir toliau bus vertinamas tikrgja verte. Jei jis bus perkeltas j
savininko naudojama turtg, tikroji verté tg dieng taps savikaina, kuri véliau bus amortizuojama. Pagal
du vadovybés svarstomus turto vertinimo scenarijus turtas bus vertinamas taip (visos sumos
nurodytos PV):

Scenarijus |, Kalny vaizdas“ nuomojamas »Kalny vaizdas” naudojamas kaip viesbutis
Turto rdsis | Investicinis turtas Savininko naudojamas turtas
(Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai)
Matavimas |Tikroji verté Savikaina (amortizuota suma)
20X1 80 000 (pripazjstamas 5 000 nuostolis|Pastatas perkeliamas i$ investicinio turto j
dél investicinio turto tikrosios vertés |ilgalaikj materialyjj turtg tikraja verte (80
nustatymo) 000 PV) (Sio perkeélimo metu pripaZjstamas

5 000 PV nuostolis).
Nuo 20X2 m. pastatas bus nudévimas per

20 mety.
20X2 78 000 (dar 2 000 nuostoliy pripazjstami|80 000 — 4 000 (nusidévéjimas; 80 000 / 20
dél investicinio turto jvertinimo tikrgja | mety) = 76 000
verte)
20X3 81 000 (dél investicinio turto jvertinimo |76 000 — 4 000 (nusidévéjimas) = 72 000

tikrgja verte pripazintas 3 000 pelnas)
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Priimdama sprendimus dél Siy dviejy pastaty, jmonés ,NiceHotels” vadovybé turi jvertinti kiekvieno i$
jy pardavimo pajamy ir pinigy jplauky perspektyvas bei palyginti jas su prognozuojamomis iSlaidomis
ir sgnaudomis pagal ,savininko naudojamo turto” scenarijy. Po to, pagal §j variantg gautus
perspektyvinius pelno ir pinigy rodiklius, reikia palyginti su investicinio turto tikrosios vertés
nustatymo pagal alternatyvius scenarijus poveikiu pelnui ar nuostoliams.

Pastatas ,Centras” yra nuomojamas, todél jis priskiriamas investiciniam turtui ir vertinamas tikrgja
verte. Kity scenarijy Siam turtui néra. Todél:

® 20X1 m. pabaigoje: turtas jvertintas 67 000 PV (2 000 PV pelnas pripaZjstamas jvertinus
investicinj turtg tikraja verte).

® 20X2 m. pabaigoje: turtas jvertintas 64 000 PV (pripaZjstamas 3 000 PV nuostolis dél
investicinio turto tikrosios vertés nustatymo).

® 20X3 m. pabaigoje turtas jvertintas 68 000 PV (dél investicinio turto jvertinimo tikraja verte
pripazjstamas 4 000 PV pelnas).



