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UMS® 40 Yatirnm Amagh Gayrimenkuller

KAPSAM VE TEMEL TANIMLAR

Sekil 1'de gosterildigi gibi, tarimsal faaliyetlerle ilgili canli varliklar, maden haklari ve maden rezervleri
hari¢ olmak Uzere, isletmeler, yatirrm amagli gayrimenkullerinin muhasebelestirilmesi, ol¢lilmesi ve
aciklanmasinmasinda UMS 40 Yatirim Amagli Gayrimenkulleri standardini uygular (UMS 40.4).

Sekil 1. UMS 40’in kapsami

UMS 41 Tarimsal Faaliyetler ve
UMS 16 Maddi Duran Varliklar
kapsamindaki tarimsal faaliyetlere
iliskin canli varliklar

isletmeler, yatirim amagl
gayrlme.nkullere. iliskin e I::::ZI

muhasebe islemlerinde UMS
40’1 uygular.

\_/ Petrol, dogal gaz ve benzeri

yenilenemeyen kaynaklar gibi
maden haklari ve maden rezervleri

Yatirrm amagh gayrimenkul ile sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul arasindaki ayrim,UMS 40'in
uygulanmasinda kritik 6neme sahiptir (Sekil 2). Standartta (UMS 40.5) tanimlandigi sekliyle yatirim
amacli gayrimenkuller, (a) mal veya hizmetlerin Uretiminde veya tedariginde ya da idari amaclarla
kullanilmaktan veya (b) olagan is akisi icinde satmaktan ziyade kira geliri, sermaye kazanci veya her
ikisini elde etmek amaciyla, sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine goére kiraci tarafindan elde
tutulan gayrimenkuldir (arazi veya bina veya binanin bir kismi veya her ikisi).

Sekil 2. Yatirnm amagli gayrimenkul veya sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul (UMS 40.7)

Yatirnm amacl gayrimenkul Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul
kira geliri veya sermaye kazanci veya her mal veya hizmet liretiminde veya
ikisini de elde etmek icin elde tutulur; tedariginde kullanilmak veya idari
isletmenin sahip oldugu diger amaclarla kullanilmak (izere elde
varliklardan biiyiik 6l¢lide bagimsiz olarak tutulurlar;
nakit akislari yaratirlar sadece gayrimenkulle degil, ayni

zamanda lretim veya tedarik siirecinde
kullanilan diger varliklarla da
iliskilendirilebilen nakit akislar yaratirlar



Yukarida tanimlanan kavramlari dikkate alarak asagidaki varliklari siniflandiralim.

Varlik Siniflandirma Uygulanabilir
Standart

Faaliyet kiralamasi kapsaminda kiraya verilecek bir | Yatirim amach UMS 40

bina veya arazi gayrimenkul

isletme tarafindan, isletme faaliyetlerini yiiriitmek icin | Sahibi tarafindan UMS 16

kullanilan bir bina kullanilan gayrimenkul

Olagan is akisi icinde, gelistirme ve yeniden satis icin | Stok/Ticari Mal UMS 2

edinilen bir bina

Uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla | Yatirim amach UMS 40

elde tutulan arazi ve binalar gayrimenkul

Gelecekte kiralamak veya sermaye kazanci elde etmek | Yatirim amagli UMS 40

icin insa edilen bir bina gayrimenkul

Olagan is akisi icinde gelecekte satilmak Uzere insa | Stok/Mamuiller UMS 2

edilen bir bina

isletmenin ¢alisanlari tarafindan kullanilan bir bina Sahibi tarafindan UMS 16
kullanilan gayrimenkul

Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis bir | Yatirirm amagli UMS 40

arazi (bu tir gayrimenkuller, sermaye kazanci igin elde | gayrimenkul

tutuluyor olarak kabul edilir)

Asagidaki varliklara sahip olan bir isletmeyi ele alalim:

- olaganis akisi icinde satilmasi planlanan bir gayrimenkul,

- bir misteriye satmak icin insa edilen bir gayrimenkul,

- isin olagan akisi icinde kullanilan bir gayrimenkul,

- sahip olunan ve (glncu kisilere kiralanan bir gayrimenkul.
Bu varliklardan hangisi/hangileri yatirnm amacl gayrimenkul olarak siniflandirilacaktir?

isletmen, yanlizca sahip oldugu ve {iincii kisilere kiraladigi garyimenkuli yatinm amach gayrimenkul

olarak siniflandirilmalidir.

MUHASEBELESTIRME

Varliklara iliskin genel muhasebelestirme kriterlerine uygun olarak, sahip olunan bir yatirrm amach
gayrimenkul, yalnizca ve yalnizca asagidaki durumlarda varlik olarak muhasebelestirilir (UMS 40.16):

(a) Yatirnrm amacgli gayrimenkulle iliskili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye akisinin muhtemel
olmasi; ve

(b) Yatirnm amach gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lciilebilmesi.

OLCME
1. Muhasebelestirme sirasinda 6lgme

Yatirnrm amach gayrimenkuller ilk muhasebelestiriimeleri sirasinda, islem maliyetleri dahil olmak tzere
maliyet bedeliyle 6lctliir. Satin alinan bir yatirim amaclh gayrimenkulin maliyeti Sekil 3'te gosterildigi
gibi belirlenir.



Sekil 3. ilk muhasebelestirme sirasinda yatirnm amagh gayrimenkuliin maliyetinin belirlenmesi

Yatirrm amagl gayrimenkuliin maliyeti
Satin alma fiyati |:||:::| Dogrudan iliskilendirilebilen harcamalar

Satin alma ile dogrudan ilgili harcamalar, yasal hizmetler icin 6denen mesleki lcretler, gayrimenkul
transfer vergileri ve diger islem maliyetleri gibi, gayrimenkuliin, yonetimin amacladigl sekilde
kullanilabilecek hale getirilmesi igin katlanilan tim maliyetleri igerir.

Ornegin, bir isletmenin, yerel bir hipermarkete otopark olarak kiralamak amaciyla bir arsayr 50.000
TL'ye satin aldigl bir durumu disinelim. S6zlesme, noter tarafindan arsa bedelinin %5'i oraninda bir
Ucret karsiliginda diizenlenmis ise ve gayrimenkullin devri igin islem tutarinin %10'u kadar vergi
o0denmis ise arsanin isletme tarafindan yatinm amagli gayrimenkul olarak muhasebelestirilecegi
baslangi¢ degeri asagidaki gibi hesaplanir:

Yatirim amagli gayrimenkuliin maliyeti = Satin alma fiyati + Noter {icreti + Odenen vergi =
=50.000 + (0,05x 50.000) + (0,10 x 50.000)
=57.500 PB.

Baslangi¢c maliyeti, ilk tesis maliyetlerini, anormal atiklari, yatirirm amacgh gayrimenkuliin planlanan
doluluk diizeyine ulasmasindan 6nce olusan isletme zararlarini icermemelidir (UMS 40.23).

2. Muhasebelestirme sonrasinda élgme

UMS 40 uyarinca isletmeler, yatirim amach gayrimenkullerinin ilk defa finansal tablolara alinmasindan
sonraki 6lciimii icin gercege uygun deger yontemi ile maliyet yontemi arasinda se¢im yapabilirler (UMS
40.30). Secim yapilirken ekonomik kosullara en uygun model secilmeli, secilen muhasebe politikasi
isletmenin tiim yatirim amach gayrimenkulleri icin uygulanmahdir.

UMS 8 Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar, muhasebe
politikasinda gondlla bir degisikligin, finansal tablolarin; islemlerin, diger olaylarin veya kosullarin
isletmenin finansal durumu, finansal performansi veya nakit akislari izerindeki etkileri hakkinda daha
glvenilir ve daha ihtiyaca uygun bilgi saglamasi durumunda yapilabilecegini belirtir. Gercege uygun
deger yonteminden maliyet yontemine gecisin daha uygun bir sunumla sonuglanmasi pek olasi degildir
(UMS40.31).

Her bir model icin uygulanan muhasebe islemleri ve prosediirleri Sekil 4'te sunulmustur.



Sekil 4. Yatirnm amagh gayrimenkullerin muhasebelestirme sonrasinda 6l¢limii

Yatirim amagh gayrimenkullerin ilk
muhasebelestirme sonrasinda
Olctlmesi

UMS 40.30-65

Gergege uygun deger Maliyet yontemi
yontemi

-Yatirm  amag¢h  gayrimenkul,  6l¢lim
tarihinde piyasa katiimcilari arasinda
dizenli bir islemde bir varligin satisindan| |. yatinm amagl gayrimenkuller, UFRS 5

(?Ide edilecgk veya bir bovrcun devri iffi” kapsaminda satis amach elde tutulanlar
Odenecek fiyat olan gercege uygun deger| ojarak siniflandinlanlar haric olmak Uzere

Uzerinden 6lgilir (UMS 40.5); (UMS 40.56), UMS 16 Maddi Duran
- Yatirm amagh gayrimenkuliin gercege| |Varliklar'da belirtilen maliyet ydntemine
uygun degerindeki degisikliklerden| |gore muhasebelestirilir, dolayisiyla

kaynaklanan  kazan¢ veya  kayiplar,| |maliyetinden birikmis amortisman ve
olustuklari dénemin kar veya zararina dahil| |birikmis  deger  dustkligh  zararlan
edilir (UMS 40.35); indirildikten sonraki degerleri ile 6lgllir.
- Gergege uygun deger yOntemi

uygulandiginda, varlik amortismana tabi

tutulmaz.

Ornegin, Tropical Sights Ltd. Sti, 01.02.2020 tarihinde yatirrm amacl gayrimenkul olarak bir varligi
100.000 PB'ye satin almistir. Tropical Sights, varligin gercege uygun degerini 31.12.2020 tarihinde
150.000 PB ve 31.12.2021 tarihinde 80.000 PB olarak belirlemistir. isletme, yatirrm amagh
gayrimenkullerini UMS 40 uyarinca gercege uygun degeriyle Olcliyorsa, varligin gercege uygun
degerindeki degisiklikler isletmenin finansal tablolarinda nasil sunulmalidir? Gercege uygun degerdeki
degisiklikler, yatirirm amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerle degerlenmesinden kaynaklanan
deger dlzeltmeleri olarak ilgili yilin kar veya zararina dahil edilir. Spesifik olarak, Tropical Sights,
31.12.2020 tarihinde bu yatirimlarin gercege uygun degerlemesinden 50.000 PB'lik bir kazang ve
31.12.2021 tarihinde 70.000 PB'lik zarar muhasebelestirecektir.

Hook Ltd. Sti'nin 15.01.20X1 tarihinde 200.000 PB karsiliginda yatirim amacli gayrimenkul satin aldig
durumu ele alalim. 31.12.20X1 tarihinde Hook LTD. Sti, yatirrm amach gayrimenkulln gercege uygun
degerini 225.000 PB olarak belirlemistir. UMS 40 uyarinca, varligin degeri gercege uygun deger yontemi
kullanilarak él¢iilmektedir. Hook LTD. STi., 31.12.20X1 tarihinde gercege uygun degerdeki degisiklikten
kaynaklanan kazanci muhasebelestirecek ve bu degisikligi asagidaki sekilde kaydedecektir:
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Yatinm amach gayrimenkuller 25.000
Yatirnm amagh gayrimenkullerden elde edilen gelir ve kazanglar 25.000

/

3. Transferler

UMS 40'a gore, yatirim amagli gayrimenkuller sinifina veya yatirim amagli gayrimenkuller sinifindan
yapilan transferler, yalnizca kullanimda bir degisiklik oldugunda yapilmalidir. Kullanimda bdéyle bir
degisiklik, gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul tanimina uymasi veya karsilamamasi durumunda
ve kullanimdaki degisikligin bir kaniti oldugunda meydana gelir (UMS 40.57) (bkz. Sekil 5).

Sekil 5. Yatirim amagh gayrimenkuller sinifina veya yatirrm amagli gayrimenkuller sinifindan yapilan
transferler

Gergege uygun

» e Varligin transfer Sahibi tarafindan
degerle 6lgilen tarihindeki gercege kullanilan
yatirim amacli uygun degeri, sonraki : Kul

gayrimenkul muhasebelestirmeler icin gayrimenku
maliyeti haline gelir. (UMS 16)

(UMS 40)

Gergege uygun

Varhgin transfer

degerle Glgulen tarihindeki gercege uygun Stoklar
yatirim amagl degeri, sonraki
gayrimenkul muhasebelestirmeler igin (UMS 2)
maliyeti haline gelir.
(UMS 40)
Sahlbl taraflndan isletme, kullanimdaki degisiklik Gergege Uygun
tarihine kadar UMS 16'y1 uygular ve deéerle Olgulen
kU”anllan varhgin defter degeri ile gercege
. uygun degeri arasinda bu tarihte yatl rim a magh
gayrlmenkUI meydana gelecek farklari, UMS 16'ya q
U MS 16 gore yeniden degerleme olarak kabul gayrlmenkUI
eder.
( ) (UMS 40)



Gergege uygun

Degisiklik tarihindeki defter deéerle 6I<;l'j|en

Stoklar degeri ile gergege uygun
degeri arasindaki herhangi bir yatirim amagli
(UMS 2) fark, kar veya zararda gayrimenkul

muhasebelestirilir.

(UMS 40)

Ornegin, Temizlik Hizmetleri Ltd. Sti., 31.12.2019 tarihi itibariyle isletmenin idari amaglari icin kullanilan
bir binaya sahiptir. Binanin maliyeti 175.000 PB'dir ve birikmis amortismani 25.000 PB’dir. Ayni tarihte,
isletme yonetimi binayi kiralamaya karar vermistir ve binanin gergege uygun degeri 180.000 PB olarak
belirlenmistir. 31.12.2021 tarihinde varhigin gergege uygun degeri 160.000 PB'dir. Bu degisiklikler
isletmenin finansal tablolarina nasil yansimalidir?

Transfer tarihinde (31.12.2019), varligin UMS 16'ya gore belirlenen defter degeri (150.000 PB) ile
gercege uygun degeri (180.000 PB) arasindaki fark, yeniden degerleme (30.000 PB yeniden degerleme
fazlasi) olarak muhasebelestirilir. Bu tarihten sonra, UMS 40 ilkeleri uygulanir ve varhgin ilk
muhasebelestirildigi tutar 180.000 PB olarak kabul edilir. UMS 40'taki gergege uygun deger yonteminin
kullanilmasi durumunda, 31.12.2021 tarihinde, yatirrm amacgli gayrimenkul finansal durum tablosunda
160.000 PB olarak raporlanir ve vyatirm amacgh gayrimenkulin gercege uygun degerle
degerlenmesinden kaynaklanan 20.000 PB tutarinda zarar, kar veya zarar tablosunda raporlanir.

Simdi de, ti¢linci kisilere kiralanmis yatirim amacli bir gayrimenkule (bir ofis binasi) sahip olan General
Rentals Ltd. Sti. 6rnegini de ele alalim. 31.12.20X2'de General Rentals Ltd. Sti'nin yoneticileri bu binayi
idari amaglarla kullanmaya karar vermistir. 31.12.20X1 tarihinde binanin gercege uygun degeri 22.000
PB ve 31.12.20X2 tarihinde 22.500 PB olarak belirlenmistir. 31.12.20X1 tarihinde yatirirm amach
gayrimenkuliin defter degeri 20.000 PB'dir. Kullanim degisikliginin meydana geldigi tarihte, binanin
tahmini faydal émrinin 20 yil oldugu tahmin edilmistir.

Bu bilgilere gore, isletme, 20X1 ve 20X2 finansal yillarinda gercege uygun degerle 6l¢ilen yatirim amach
gayrimenkulliiniin muhasebe islemlerini UMS 40'a gore yapacaktir. 31.12.20X2 tarihinde, bina, yatirrm
amacli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak yeniden siniflandirilacaktir
(UMS 40'tan UMS 16'ya degisiklik). 01.01.20X3 tarihinden itibaren, bina isletmenin kendi kullanimi icin
elde tutulacak ve maliyetinden, UMS 16 Maddi duran varliklara gore, birikmis amortisman ve birikmis
deger distiklikleri indirilerek degerlenecektir.

Sonug olarak, General Rentals Ltd. Sti.'nin mali tablolari asagidaki sekilde etkilenecektir:

31.12.20X1'de yatirim amach gayrimenkuliin 22.000 PB olarak gercege uygun degerle degerlenir (UMS
40'a gore):

Varhigin defter degeri 20.000 PB ve gercege uygun degeri 22.000 PB oldugundan, varligin degerinin
2.000 PB artmasi gerekir. Yevmiye kaydi:

Yatirim amacli gayrimenkuller 2.000
Yatirim amacli gayrimenkullerden elde edilen gelir ve kazanglar 2.000

/



31.12.20X2’de yatirim amagh gayrimenkuliin sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak yeniden
siniflandiriimasi (UMS 40'tan UMS 16'ya gegis):

UMS 40'a gore, binanin kullanim degisikligi tarihindeki gercege uygun degeri, gayrimenkuliin yeni
sinifindaki tahmini maliyetidir. Dolayisiyla, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuliin tahmini maliyeti
22.500 PB'dir (yeni gercege uygun deger). Varligin transferinden 6nceki defter degeri 22.000 PB (6nceki
gercege uygun degeri) oldugundan, isletmenin varligin degerini 500 PB daha arttirmasi ve ardindan
varligi UMS 16 kapsamindaki gayrimenkuller sinifina transfer etmesi gerekmektedir. Bu durumda
yevmiye kaydi su sekilde olacaktir:

/

Binalar 22.500
Yatirim amagli gayrimenkuller 22.000
Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen gelir ve kazanglar 500

/
31.12.20X3 tarihinde isletme, UMS 16'ya gore bir yillik kullanim igin binanin yillik amortismanini
muhasebelestirir. Binanin yillik amortismani = Defter degeri / Faydal émir = 22.500 / 20 = 1.125
PB’dir.

Genel Yonetim Giderleri 1.125
Birikmis Amortismanlar 1.125

FINANSAL DURUM TABLOSUNDAN GIKARMA

Bir yatirrm amach gayrimenkul, elden ¢ikarildiginda veya kalicl olarak kullanimdan cekildiginde ve
kendisinden gelecekte herhangi bir ekonomik fayda beklenmediginde finansal durum tablosundan
cikarilir (UMS 40.66).

Yatirnrm amacli gayrimenkuliin kullanimdan kaldiriilmasindan veya elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kazang veya kayiplar, net elden ¢ikarma tahsilatlari ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak
belirlenir ve kullanimdan kaldirildigi veya elden gikarildigi donemde (UFRS 16'nin, satis ve geri kiralama
islemlerinde aksini 6hgérmemesi durumunda) kar veya zarara dahil edilir (UMS 40.69).

31.12.2021 tarihinde, kiralama amaciyla bir garaj elinde bulunduran bir isletmenin durumunu ele
alalim. Varlik UMS 40'a gore yatirinm amach gayrimenkul olarak siniflandiriimis ve 20.000 PB tutarinda
gercege uygun degeri Gzerinden Olclilmustir. 25.01.2022 tarihinde, kiraci ile s6zlesmesi sona erdigi ve
garaj artik kullanilamayacagi icin, isletme, gayrimenkuliin kullanimdan kaldirilmasina karar verilmistir.
isletme, garajin elden ¢ikariimasini asagidaki sekilde kaydedecektir:

Yatirnrm amach gayrimenkullerden kaynaklanan gider ve zararlar 20.000

Yatirirm amach gayrimenkuller 20.000

/



ACIKLAMA

UMS 40’da, yatirim amacgli gayrimenkuller igin yapilmasi gereken agiklamalara yer verilmistir. Bunlar

Sekil 6'da gorildigu gibidir.

Sekil 6. Yatirnm amagh gayrimenkuller igin agiklama hiikiimleri

Hem gergege uygun
deger hem de maliyet
yontemi (UMS 40.74-75)

gercege uygun deger
yonteminin mi yoksa maliyet
yonteminin mi uygulandigi;

yatirim amach gayrimenkuli
sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkulden ve normal is
akisi icinde satis icin elde tutulan
gayrimenkulden ayirt etmek igin
kullanilan kriterler;

gercege uygun degerin,
bagimsiz bir sertifikali
degerleme uzmani tarafindan
yapilan bir degerlemeye dayanip
dayanmadigi;

kira gelirleri, dogrudan faaliyet
giderleri ve kar veya zararda
muhasebelestirilen gercege
uygun degerdeki kiimulatif
degisiklikler icin kar veya zararda
muhasebelestirilen tutarlar.

ORNEK

Gergege uygun deger
yontemi

(UMS 40.76-78)

daha onceki agiklamalara ek
olarak (UMS 40.75),

yatirim amach gayrimenkuliin
doénem basi ve dénem
sonundaki defter degerleri
arasindaki mutabakat.

Maliyet yontemi
(UMS 40.79)

daha 6nceki agiklamalara ek
olarak (UMS 40.75),

kullanilan amortisman yontemi;

yararh émiirleri ve kullanilan
amortisman oranlari

doénem basi ve sonundaki brit
defter degeri ve birikmis
amortisman ve deger duslklGgu
zararlari;

yatirim amagli gayrimenkullin
doénem basi ve donem
sonundaki defter degerleri
arasindaki mutabakat.

yatirim amacgh gayrimenkuliin
gercege uygun degeri.

Green Developers Co., binalarin satin alinmasi ve yeniden satisi alaninda faaliyette bulunmaktadir.
31.12.20X1 tarihinde, binalarinin defter degeri 3.000.000 PB ve net gerceklesebilir degeri 2.800.000
PB'dir. 01.07.20X2 tarihinde, Green Developers Co. yonetimi binalarinin yarisini satmamaya, kiralama
amaciyla kullanmaya karar verir. Yeniden siniflandirilan binalarin kullanim seklindeki degisikligin
oldugu tarihdeki gercege uygun degeri 1.750.000 PB ve 31.12.20X2 tarihinde 1.600.000 PB'dir.

Bu olaylari hem 20X1 hem de 20X2 icin analiz edin ve bu olaylarin isletmenin finansal tablolar

Gzerindeki etkisini belirleyin.

Coziim

isletmenin ana faaliyet konusu bina ticareti oldugundan, bunlarin muhasebelestirilmesinde UMS 2 esas
alinir ve ticari mal olarak siniflandirilirlar. Dolayisiyla Green Developers Co., kullanim seklinin degistigi
tarihten dnce UMS 2'yi, binalar yatirim amach gayrimenkul olarak yeniden siniflandirildiginda UMS 40’

uygulayacaktir.

1) 31.12.20X1 Bina stoklarinin finansal durum tablosunda degerlenmesi (UMS 2'ye goére)



Ticari mallar, 31.12.20X1 tarihinde finansal durum tablosunda maliyeti ile net gergeklesebilir
degerinden diisiik olani ile degerlenir. Bu durumda, 3.000.000 PB ile 2.800.000 PB’den duslik olaniyla,
2.800.000 PB ile degerlenir. Maliyetleri net gergeklesebilir degerini astigi igin, stoklar 200.000 PB
azaltilir.

/
Stok deger disuklGgi karsihik gideri 200.000
Stok deger disuklGgu karsihg 200.000

/

2) 01.07.20X2 Ticari mal stokunun yarisinin (UMS 2) yatirim amagh gayrimenkullere (UMS 40)
aktariimasi.

Yeniden siniflandirilan binalar, gergege uygun degeri olan 1.750.000 PB ile yatirrm amagh gayrimenkul
olarak muhasebelestirilir. Ayni zamanda, ticari mallar maliyetlerinin yarisi kadar, yani 1.500.000 PB
azalir. Aradaki 250.000 PB fark, yatinrm amagli gayrimenkulin gercege uygun degerle
degerlenmesinden elde edilen kazanctir.

/
Yatirnm amagh gayrimenkul 1.750.000
Ticari mallar 1.500.000
Yatirirm amagl gayrimenkullerden elde edilen gelir ve kazanglar 250.000
/

3) 3) 01.07.20X2 transfer edilen ticari mal igin, daha 6nce kaydedilen deger dulsuklugi
dizeltmesinin %'si artik gecerli degildir, bu nedenle 200.000/ 2= 100.000 PB’lik kismi iptal

edilecektir.
Stok deger duslkligu karsilig 100.000
Stoklarla ilgili konusu kalmayan karsiliklar 100.000
/
4) 31.12.20X2 Yatirim amagli gayrimenkuliin gercege uygun degeri lizerinden degerlenmesi (UMS
40)
Defter degeri ...t 1.750.000 PB
Gercege UYEUN deBEr ovveieseeeeeseseeece s 1.600.000 PB
Varhgin degerindeki diists 150.000 PB

Yatirnrm amach amagli garrimenkullerden kaynaklanan gider ve zararlar  150.000
Yatirirm amach gayrimenkuller 150.000

/

Bu olaylarin, isletmenin finansal tablolarindaki aciklamalar agisindan etkisi asagidaki gibidir (yalnizca
etkilenen kalemler gosterilmektedir):
- 20X1 yiliigin:



31.12.20X1 tarihli finansal durum tablosu

Tutar (PB)
Donen Varliklar
Stoklar
Ticari Mallar®” 2.800.000
[...]

*) Defter degeri = Maliyet bedeli— Deger diistikligii diizeltmeleri = 3.000.000 — 200.000 = 2.800.000 PB

31.12.20X1 tarihli kar veya zarar tablosu

Tutar (PB)
[..]
Giderler
Stok deger dusuklugi karsihk gideri 200.000
[..]
- 20X2 yilrigin
31.12.20X2 tarihli finansal durum tablosu
Tutar (PB)
Dénen Varliklar
Stoklar
Ticari Mallar!” 1.400.000
[..]
Duran Varhklar
[..]
Yatirim Amach Gayrimenkuller™ 1.600.000
[..]

") Defter degeri = maliyet bedeli— deger diisiikligi diizeltmeleri = 1.500.000 — 100.000 = 1.400.000 PB

(20X2'de binalarin sadece yarisi ticari mal olarak siniflandiriimistir)

**) UMS 40'a gore gergege uygun degeri ile olgllen yatirnm amacgli gayrimenkuller

31.12.20X2 tarihli kar veya zarar tablosu

Tutar (PB)

Gelirler

Stoklarla ilgili konusu kalmayan karsiliklar 100.000

Yatirrm amacli gayrimenkullerden elde edilen 250.000
gelir ve kazanclar
[...]
Giderler

Yatirim amacli gayrimenkullerden 150.000

kaynaklanan gider ve zararlar

[...]
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